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Arsa satig gelirleri ciroyu destekledi: Emlak Konut GYO, 1¢26’da yillik bazda %
29 distisle 21.114mn TL hasilat agiklamigtir. Hasilattaki gerileme buyik dlglide
konut ve ticari Unite satis gelirlerinin 1C25’teki 24.051mn TL'den 1C26’da
5.332mn TL'ye gerilemesinden kaynaklanirken, arsa satis gelirleri ise 1C25’teki
3.340mn TLl'den 1G26’da 12.962mn TL'ye yukselerek ciroyu desteklemistir.
Arsa satis gelirleri igerisinde ASKGP yontemi ile projelendirilen arsa satis
gelirleri 1C25’teki 3.340mn TL'den 1C26’da 7.940mn TL'ye yiikselirken,
dogrudan arsa satis gelirleri ise 1¢26’da 5.022mn TL (1C25: Yok) seviyesinde
gerceklesmistir. Miusavirlik gelirleri ise 1C25’teki 2.001lmn TLl'den 1G26’da
1.571mn Tl'ye gerilemistir. Brit kar yillik bazda %9 disisle 7.068mn TL

seviyesinde gerceklesirken, brit kar marji ise yiksek marjli arsa satislarinin

katkisiyla yillik bazda 7,3 puan artarak %33,5 seviyesine yiikselmistir.

FAVOK vyillik bazda gerilerken, marj iyilesti: FAVOK, zayiflayan ciro
performansina ek olarak faaliyet giderlerinde kaydedilen yillik bazda %49
artisin etkisiyle yillik bazda %19 disiisle 5.375mn TL'ye gerilerken, FAVOK marii
ise brit kar marjindaki iyilesmenin katkisiyla yillik bazda 3,2 puan artisla %25,5
seviyesinde gerceklesmistir.

Parasal kazanca ragmen net kar geriledi: Sirket 1¢26’da 3.813mn TL parasal
kazang kaydetmistir (1¢25: 195mn TL). Buna karsin net finansman giderleri
yillik bazda belirgin artisla 1C25’teki -1.070mn TL seviyesinden 1C26’da -
3.852mn TL'ye yikselirken, vergi gideri de yillik bazda %64 artigla -4.773mn TL
olarak gerceklesmistir. Hasilattaki gerilemeye ek olarak artan net finansman

giderleri ve vergi gideri karhhk Gzerinde baski yaratirken, net karin 1¢25’teki

4.258mn TL'den 1C26’da 1.260mn TL'ye gerilemesine neden olmustur.

Net borg pozisyonu artti: Sirketin net borg¢ pozisyonu 4C25’teki 41.127mn TL
seviyesinden 1C26 itibariyla 48.221mn TL'ye yiikselmistir. Net borg/FAVOK
rasyosu ise 2,2x seviyesine yikselmistir (4C25: 1,6x).

Yorum: Her ne kadar yiksek marjli arsa satislarinin katkisiyla marjlarda
iyilesme kaydedilse de, artan net finansman giderleri ve zayiflayan net karlilik
nedeniyle piyasa tepkisinin negatif olmasini beklemekteyiz. Sirket giincel olarak
net aktif degerine gére %54 iskontolu islem gérmekte olup, 5 yillik tarihsel

iskontosu ise %29 seviyesindedir. Negatif.
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Yiikselme Potansiyeli 52%

Fiyat Bilgileri TL
Kapanis 22.24
12 Aylik Hedef Fiyat* 33.75
12 Ayhik Onc.Hedef Fiyat 34.16
Piyasa Degeri (mn) 84,512
Halka Agik PD (mn) 40,853
Ort. islem Hacmi (3Ay) 3348.7
Hisse sayisi (Adet mn) 3,800
Takas Saklama Orani (%) 48
Yabanci Orani (%) 27
Fiyat Perf. (%) 1Ay viligi 12Ay
TL 3.3 8.8 78.8
ABD S 1.5 2.9 52.2
BIST-100 Relatif -4.0 -19.0 10.9
Carpanlar ($) 2026 2027 2028
F/K 7.4 4.4 4.0
PD/DD 0.5 0.5 0.5
FD/FAVOK 5.8 5.0 5.2
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Liitfen son sayfada yer alan 6nemli yasal uyariya bakiniz. 1
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Ortaklik Yapisi (%) Faaliyet Konusu

Diger 50.66 Gayrimenkul ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasiaraglarindan portfoy
TOKI 49.34 olusturmak, yénetmek.

Ozet Finansallar

Ceyreksel
Y/Ya

Ciro I 21,114 29,811 -29% | 34412 -39%
Briit Kar : 7,068 7,801 -9% : 6,919 2%
E Briit Kar Marji | sa5%  262% 7.3ppt | 201% " 13.4ppt
5| Faaliyet Giderleri : -1,859  -1,246 49% : 2,140 -13%
= Faaliyet Gideri/Ciro | -88%  -42%  -4.6ppt | -6.2%  0.4ppt
; Faaliyet Kari l 5210 6556 219 | 4778 9%
=] FAVOK : 5,375 6,629 -19% : 4,964 i 8%
5:)' FAVOK Marji | 255%  22.2%  3.2ppt | 14.4% | 11.0ppt
)| Finansman Gelir (Gider), net | 3852 -1,148 235% | -4.547 -15%
| Parasal Kazang (Kayip) : 3,813 195 1858% : 3,535 8%
4 VOK | 6,033 7,176 -16% | 2,644 128%
L V6K Marji | 286% 241% 45opt | 7.7% " 209ppt
Vergi Gelir/ Gider : 4,773 -2,918 64% : -7,909 -40%
Net Kar | 1,260 4,258 -70% | -5265  -124%
Net Kar Marji : 6.0% 14.3% -8.3ppt : -15.3%  21.3ppt
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Burada yer alan bilgiler is Yatirnm Menkul Degerler A.S. tarafindan bilgilendirme amaci ile hazirlanmistir. Yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirrm danismanlig
kapsaminda degildir. Yatinm danismanligi hizmeti; araci kurumlar, portfoy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile misteri arasinda imzalanacak yatirm
danismanlig sozlesmesi cergevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gorlslerine dayanmaktadir. Herhangi
bir yatirim aracinin alim-satim 6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu gérusler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu
nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.
Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru oldugu garanti edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, is Yatirrm Menkul Degerler A.S.
tarafindan giivenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile ortaya ¢ikabilecek hatalardan is Yatinm Menkul Degerler A.S.

sorumlu degildir.
Bu igerige iliskin tim telif haklari is Yatinm Menkul Degerler A.S.’ye aittir. Bu igerik, agik iznimiz olmaksizin baskalari tarafindan herhangi bir amagla, kismen veya

tamamen ¢ogaltilamaz, dagitilamaz, yayimlanamaz veya degistirilemez.




