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Gergeklesen ve Tahminler

Kira gelirlerindeki giiglii artis ciro’yu destekledi. Ronesans Gayrimenkul,
2C26’da piyasa beklentisine (4.607 mn TL) paralel ve tahminimizin (is Yatirim:
4.800 mn TL) %4 altinda, yillik bazda %38 ve geyreklik bazda %5 artisla 4.609
mn TL ciro agikladi. Yatirim amagli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri
yillik bazda %35 artisla 4.377 mn TL’ye yikselirken, yonetim ve danismanlk
gelirleri %62 artisla 110 mn TL'ye ulast. Cirodaki yillik biyimede gigli kira
artislarinin yani sira, izmir Optimum ve Ankara Optimum AVM’lerin tam
konsolidasyona dahil edilmesinin yarattigi baz etkisi de belirleyici oldu. Briit kar
yillik bazda %38 artisla 3.179 mn TL'ye yikselirken, briit kar marji %69 ile gegcen

yilin ayni dénemine paralel gergeklesti.

FAVOK beklentilerin altinda kalirken, sinirli maliyet artisi marji destekledi.
FAVOK, 2C26'da piyasa beklentisinin (3.191 mn TL) %8 ve tahminimizin (is
Yatirnm: 3.350 mn TL) %12 altinda, yillik bazda %40 artisla 2.946 mn TL oldu.
FAVOK marji ise yillik bazda 1,1 puan iyileserek %63,9’a yiikseldi. Faaliyet
giderlerinin yilhk bazda %9 artisla 231 mn TL ile sinirh kalmasi operasyonel
karhihg destekledi. Pazarlama giderlerindeki artisa karsin genel yonetim

giderlerindeki gerileme toplam faaliyet giderlerindeki yiikselisi sinirladi.

Net kar Yilik bazda azalan deger artig gelirine karsin giiglii artis kaydetti.
Ronesans Gayrimenkul, 2C26’da piyasa beklentisinin (4.455 mn TL) %3 ve
tahminimizin (is Yatirm: 4.500 mn TL) %4 altinda, ancak yillik bazda %18 ve
ceyreklik bazda %44 artisla 4.328 mn TL net kar acikladi. Net finansman
giderinin yillik bazda %68 azalisla 1.211 mn TL’ye gerilemesi, parasal kazancin
%54 artisla 1.781 mn TL’ye yikselmesi ve esas faaliyetlerden diger giderlerin %
87 diistisle 132 mn TL'ye gerilemesi net kari destekledi. Buna karsilk, 2C26’da
yatirrm amagl gayrimenkullerden elde edilen gergcege uygun deger artisinin
yillik bazda %63 azalisla 2.316 mn TL'ye gerilemesi ve vergi giderinin %83

artisla 1.608 mn TL'ye ylkselmesi net kardaki artisi sinirladi.

Net bor¢ azaldi. Sirketin net borcu, 2025 yil sonundaki 28.950 mn TL
seviyesinden 30 Haziran 2026 itibariyla %23 distsle 22.400 mn TL'ye geriledi.
Net bor¢/FAVOK orani ise 4C25’teki 2,5x seviyesinden 2C26’da 1,9x seviyesine

geriledi.
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Yiikselme Potansiyeli 31%

Fiyat Bilgileri TL
Kapanis 203.10
12 Aylik Hedef Fiyat* 265.68
12 Ayhik Onc.Hedef Fiyat 263.51
Piyasa Degeri (mn) 67,226
Halka Agik PD (mn) 18,279
Ort. islem Hacmi (3Ay) 284.2
Hisse sayisi (Adet mn) 331
Takas Saklama Orani (%) 27
Yabanci Orani (%) 30
Fiyat Perf. (%) 1Ay viligi 12Ay
TL 2.6 47.4 47.6
ABD S 0.8 325 25.8
BIST-100 Relatif 4.2 17.6 14.6
Carpanlar ($) 2026 2027 2028
F/K 3.8 43 4.7
PD/DD 0.4 0.4 0.3
FD/FAVOK 8.6 8.5 83
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Liitfen son sayfada yer alan 6nemli yasal uyariya bakiniz. 1
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Yilin ilk yarisinda 6ne ¢ikanlar: MaltepePark konut projesinde insaat ilerleme orani %66’ya ulasirken, Temmuz
2026 itibariyla ilk 7 ayda projedeki 229 konut ve 11 ticari Gnitenin 62’sinin satisi tamamlandi. Satislarin toplam
uniteler igindeki payr %27 olurken, ortalama satig fiyati yaklagik 3,3 bin USD/m? seviyesinde gerceklesti.
Operasyonel tarafta portfoy doluluk orani %99,1 ile yiiksek seyrini korurken, kiraci cirolari 1Y26’da yilhk bazda %35
artarak hem ortalama TUFE’nin hem de sektdr biiyiimesinin iizerinde gerceklesti. Portféy OCR (Occupancy Cost

ratio) oraninin %9,3 seviyesinde kalmasi da kira artis potansiyelinin sirdigline isaret etmektedir.

Yorum: Sirket her ne kadar bizim ve piyasa beklentisinin altinda sonuglar agiklasa da, konsolidasyon etkisi ve giigli
kira artislari sayesinde cirosunu 6nemli 6lgiide artirdi. Net borgtaki gerileme ve finansman giderlerindeki dusis de
ceyrekte 6ne ¢ikan olumlu gelismeler oldu. Genel olarak giigli buldugumuz sonuglara piyasa tepkisinin olumlu

olmasini bekliyoruz. Ronesans Gayrimenkul, net aktif degerine gore %59 iskonto ile islem gérmektedir.
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Ortaklik Yapisi (%) Faaliyet Konusu

Rénesans Varlik Ve Proje Yatirimlari A.S. 70.64 Ronesans Gayrimenkul’lin mevcut portfoyiinde, halihazirda faaliyette olan 12 alisveris merkezi, 4

Diger 29.36 ofis, 1 konut, 1 okul, devam etmekte olan 1 konut projesi ve gelistirmeye musait 2 arsa olmak tizere
toplam 21 gayrimenkul bulunmaktadir.Toplamda 1.500.000 m? toplam insaat alani ve 740.000 m?
briit kiralanabilir alaniile hizmet vermektedir.

Ozet Finansallar

UMS29
Ceyreksel Finansallar 6M Finansallar Tahminler
TL mn 2G26 2CG25 YIY A 1C26 CIG A 6M26 6M25 6M Y/Y A Piyasa ls Yatinm
Tahmini Tahmini
Ciro 4,608 3,347 38% 4,398 5% 9,007 6,593 37% 4,607 4,800
Briit Kar 3,179 2,308 38% 3,208 -1% 6,387 4,571 40%
Briit Kar Marji 69.0% 69.0% 0.0ppt 72.9% -3.9ppt 70.9% 69.3% 1.6ppt
Faaliyet Giderleri* -231 -212 9% -158 47% -389 -348 12%
Faaliyet Gideri/Ciro -5.0% -6.3% 1.3ppt -3.6% -1.4ppt -4.3% -5.3% 1.0ppt
Faaliyet Kari 2,948 2,096 41% 3,050 -3% 5,998 4,223 42%
Amortisman -2 6 -128% 22 -107% 21 12 72%
FAVOK* 2,946 2,102 40% 3,073 -4% 6,019 4,235 42% 3,191 3,350
FAVOK Marji 63.9% 62.8% 1.1ppt 69.9% -5.9ppt 66.8% 64.2% 2.6ppt
Finansman Gelir (Gider), net -1,211 -3,745 -68% -914 32% -2,125 -6,801 -69%
Parasal Kazang (Kayip) 1,781 1,153 54% 3,022 -41% 4,803 4,063 18%
VOK 5,936 4,548 30% 5,588 6% 11,523 6,762 70%
VOK Marji 128.8%  135.9% -7.1ppt 127.0% 1.8ppt 127.9% 102.6% 25.4ppt
Vergi Gelir/ Gider -1,607 -880 83% -2,592 -38% -4,199 -2,450 1%
Net Kar 4,328 3,668 18% 2,996 44% 7,324 4,311 70% 4,455 4,500
Ana Ortaklik Net Kari 4,328 3,668 18% 2,996 44% 7,324 4,311 70%
Net Kar Marji 93.9%  109.6% -15.7ppt 68.1% 25.8ppt 81.3% 65.4% 15.9ppt

* Faaliyet Giderleri = Satis, Genel Yonetim ve Ar-Ge giderleri.
*FAVOK = Faaliyet Kari + Amortisman.
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Goreceli Getiri / Oneriler
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Burada yer alan bilgiler is Yatirnm Menkul Degerler A.S. tarafindan bilgilendirme amaci ile hazirlanmistir. Yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirrm danismanlig
kapsaminda degildir. Yatinm danismanligi hizmeti; araci kurumlar, portfoy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile misteri arasinda imzalanacak yatirm
danismanlig sozlesmesi cergevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gorlslerine dayanmaktadir. Herhangi
bir yatirim aracinin alim-satim 6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu gérusler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu
nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir.

Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru oldugu garanti edilemez; icerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, is Yatirrm Menkul Degerler A.S.
tarafindan giivenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullanilmasi nedeni ile ortaya ¢ikabilecek hatalardan is Yatinm Menkul Degerler A.S.
sorumlu degildir.

Bu igerige iliskin tim telif haklari is Yatinm Menkul Degerler A.S.’ye aittir. Bu igerik, agik iznimiz olmaksizin baskalari tarafindan herhangi bir amagla, kismen veya
tamamen ¢ogaltilamaz, dagitilamaz, yayimlanamaz veya degistirilemez.




