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Avrupa kent GYO 02/11/2026

2026 3.C Mali Tablo Analizi AL
Yiikselme Potansiyeli 114%

Gergeklesen ve Tahminler

Avrupakent GYO, 3G26’da beklentimizin tizerinde 574 mn TL net kar Fiyat Bilgileri m
acikladi. Net kar, 370 mn TL tahminimizin %55 (izerinde gerceklesirken, Kapanig 45.50
3C25’e gbre %46, 2C26’ya gore %44 geriledi. Tahminimizin Gzerindeki 12 Aylik Hedef Fiyat* 97.52
operasyonel karhlk net kari destekledi. Buna karsilik, 3C25’te kaydedilen 12 Aylik Onc.Hedef Fiyat -
846 mn TL vergi gelirinin ardindan 3G26’da 87 mn TL vergi gideri olusmasi  Piyasa Degeri (mn) 18,200
yillhk distste belirleyici oldu. Parasal kaybin 3¢25’teki 569 mn TL'den 27 Halka Acik PD (mn) 3,629
mn TL’ye gerilemesi ise bu etkiyi kismen sinirladi. 9A26’da net kar yillik Ort. islem Hacmi (3Ay) 36.2
bazda %19 disisle 1.776 mn TL oldu. Hisse sayisi (Adet mn) 400
Takas Saklama Orani (%) 20
Ciro tahminimize paralel gerceklesirken, konut satis gelirleri geriledi. Yabanci Orani (%) 3
Net satislar, 3C26’da yillik bazda %60, ceyreklik bazda %34 azalarak 1.174  «gincelleme tarihi:  2.11.2026
mn TL'ye geriledi ve 1.200 mn TL tahminimize paralel gerceklesti. Konut Carpanlar ($) 2026 2027 2028

ve ofis satis gelirleri, 3C25’teki 2.045 mn TL'den 236 mn TL'ye diserken,

. . . F/K 3.3 3.0 3.5
kira gelirleri yillik bazda %3 artisla 871 mn TL’ye ulasti. Konut satis
L © e e ) e PD/DD 0.3 0.3 0.3
gelirlerindeki disUs, bliyuk olgcide tamamlanmis satilabilir konut FD/FAVOK ce 54 54
stokunun azalmasi ve teslimlerin yavaslamasindan kaynaklandi. Kira - - -
gelirlerinin ciro icindeki payinin artmasiyla brit kar marji, 3C25’e gére Fiyat Perf. (%) 1Ay viligi  12Ay
35,7 puan artisla %64,3’e yikseldi. 9A26’da toplam ciro yillik bazda %33 TL -5.6 -52 -183
dususle 4.425 mn TL olurken, kira ve ortak alan gelirleri reel olarak %7 ABD S -7.2 -184  -31.2
artisla 2.778 mn TL'ye ulasti. BIST-100 Relatif 4.9 -0.8  -17.7

Fiyat / BIST-100'e Goreceli Fiyat

FAVOK tahminimizin iizerinde gergeklesti. FAVOK, 3C26’da yillik bazda
%10 azalirken, geyreklik bazda %29 artarak 728 mn TL oldu ve 625 mn TL
60.00 A 100

tahminimizin %17 lizerinde gergeklesti. Faaliyet giderleri yillik bazda %15, 0.00 ¥ N
2C26’ya gore %54 azalarak 30 mn TL’ye geriledi. Satis karmasindaki 4510.00 80

70.00 120

degisim ve faaliyet giderlerindeki diisiisle FAVOK marji, 3C25’e gore 34,6 60
puan, 2G26ya gore 30,4 puan artigla %62,0'ye yiikseldi. 9A26’da FAVOK 3000 0
yillik bazda %24 diisiisle 2.088 mn TL olurken, FAVOK marji 5,7 puan 20.00 AVPGY Kapanis (Sol) 2
artisla %47,2’ye ulasti. 12'22 _______ ’;(‘)’g‘;ayf”ece"B'ST‘loo i
Net Nakit: Sirket, 2025 yil sonundaki 964 mn TL’ye kiyasla, Eyliil 2026 g & § &8 8 8 9

itibariyla 1.482 mn TL net nakit pozisyonuna sahiptir. Dénem sonunda 3 Aylik Fiyat Aralig (£) 4550 5820

sirketin finansal borcu bulunmamaktadir.

Yabanci Orani (%) Cari (%) 3.22
Ceyrekte One Cikanlar: 9A26’da Avrupa Konutlari Sisli-1, Demir Life ve 6
Avrupa Konutlari Camlivadi projelerinde toplam 99 adet konut satisi 4
gerceklesirken, Eylil sonu itibariyla bu projelerde 187 adet satilabilir AT
konut bulunmaktadir. Daha 6nce kiraya verilen Avrupa Residence TEM 2
istanbul’daki 133 bagimsiz bolimiin de satisina baslanmistir. Sirket, Yabanci Orani (%) ------- 3 Ay Ort.
surdarilebilir kira gelirlerini artirmak amaciyla Forum Trabzon AVM’nin 0 x ¥ ¥ g g g g
kiralanabilir alanini artirmaya ve Swissotel Resort Bodrum Beach’e komsu g 5 & & g 49 9
5.369 m? arsasinda kira geliri yaratmaya yonelik proje gelistirme
calismalarini siirdiirmektedir. Bugra Tanes
btanes@isyatirim.com.tr
+90 212 35027 12

Liitfen son sayfada yer alan yasal uyariya bakiniz
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Yorum: FAVOK ve net kar tahminimizin tizerinde gerceklesirken, tamamlanmis konut stokunun azalmasi
ve yavaslayan teslimler ciroyu baskiladi. Kira gelirlerindeki reel buyiime ve glcli net nakit pozisyonuna
karsin, ciro, FAVOK ve net kardaki yillik gerilemeyi dikkate alarak sonuglara piyasa tepkisinin nétr

olabilecegini dlisiinlyoruz.

Tablo 1: Ozet Finansallar

UMs29

TL mn
Ciro
Briit Kar

Briit Kar Marji
Faaliyet Giderleri*

Faaliyet Gideri/Ciro
Faaliyet Karr*
Amortisman
FAVOK*

FAVOK Marji*
Finansman Gelir (Gider), net
Parasal Kazang (Kayip)
VOK

VOK Marji
Vergi Gelir/ Gider
Net Kar

Ana Ortaklik Net Kari

Net Kar Marji

* Faaliyet Kari = Briit Kar - Satis, Genel Yonetim ve Ar-Ge giderleri; diger faaliyet gelir/giderlerini icermez.
* FAVOK = Faaliyet Kari + amortisman/itfa.

3C26
1,174
754
64.3%
-30
-2.6%
724

5

729
62.0%
111
=27
661
56.3%
-87
574
574
48.9%

3C25
2,956
845
28.6%
-36
-1.2%
809

3

813
27.5%
41
-569
212
7.2%
846
1,059
1,059
35.8%

YIY A
-60%
-11%

35.7ppt
-15%
-1.4ppt
-11%
38%
-10%
34.6ppt

172%
-95%
212%

49.1ppt

-110%
-46%
-46%

13.1ppt

Ceyreksel Finansallar

2G26
1,791
632
35.3%
66
3.7%
566

1

567
31.6%
161
49
887
49.5%
136
1,024
1,024
57.1%

CIC A
-34%
19%
29.0ppt
-54%
1.1ppt
28%
262%
29%
30.4ppt
-31%
-156%
-25%
6.8ppt
-164%
-44%
-44%
-8.2ppt

9M26
4,425
2,233
50.5%
152
-3.4%
2,081
7
2,088
47.2%
409
152
2,417
54.6%
-641
1,776
1,776
40.1%

9A Finansallar
9M25 M Y/Y A

6,594 -33%
2,898 -23%
44.0% 6.5ppt
-169 -10%
-2.6% -0.9ppt
2,729 -24%
5 39%
2,734 -24%
41.5% 5.7ppt
257 59%
-1,071 -86%
2,796 -14%
42.4% 12.2ppt
-599 7%
2,197 -19%
2,197 -19%
33.3% 6.8ppt
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Goreceli Getiri / Oneriler
110 TL
100
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12.25
12.25 7
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06.26 |
06.26 |
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07.26 |
07.26 |
07.26 |
07.26 |
08.26 |
08.26 |
08.26 |
08.26 |
09.26 |
09.26 |
09.26 |
09.26 |
09.26 |
10.26
10.26
10.26
10.26
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—— AVPGY Géreceli BIST-100

Sirket Sayisi Takip Listesi Dagilimi
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Havayollari ve...

Elektrlk—...‘l

Madencilik
insaat- Taahhiit
Kagit Urtinleri
Saglik ve llag
Savunma
iletisim
Otomotiv
Teknoloji
Tekstil Entegre
Elektrik Uretim
Perakande -.,
Holdingler
Bankacilik

Dayanikli Tiketim -

Demir-Gelik Temel
Mesrubat / icecek

B AL m GOZDEN GEGIRILIYOR ' ONERIMIZ YOK TUT

Burada yer alan bilgiler is Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan bilgilendirme amaci ile hazirlanmistir. Yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirim danismanhg
kapsaminda degildir. Yatinm danigsmanhgi hizmeti; araci kurumlar, portféy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile musteri arasinda
imzalanacak yatinm danismanhgi sozlesmesi gergevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kigisel
goruslerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatirim aracinin alim-satim 6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu gorisler mali durumunuz ile risk ve
getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar
dogurmayabilir.

Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru oldugu garanti edilemez; igerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, is Yatinm Menkul
Degerler A.S. tarafindan giivenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullaniimasi nedeni ile ortaya cikabilecek hatalardan is Yatirim
Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir.

Bu icerige iliskin tiim telif haklari is Yatinm Menkul Degerler A.S.’ye aittir. Bu icerik, acik iznimiz olmaksizin bagkalari tarafindan herhangi bir amagla, kismen

veya tamamen g¢ogaltilamaz, dagitilamaz, yayimlanamaz veya degistirilemez.
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