Hisse Senedi / Biiyik Sirket / GYO

Emlak Konut GYO

2026 3.C Mali Tablo Analizi

Emlak Konut, 3C26’da 380 mn TL net kar agikladi. Net kar, 3C25’teki 252 mn
Tl'ye gbre %51 artarken, 2C26’daki 1.066 mn TL'ye gbre %64 geriledi.
Operasyonel karhhktaki iyilesme ve parasal kazancin 3C25’teki 246 mn TL'den
2.067 mn TLl'ye ylkselmesi net kari destekledi. Buna karsilik, net finansman
giderinin yillk bazda %37 artisla 5.314 mn TL'ye ulasmasi ve 3.662 mn TL’si
ertelenmis vergi giderinden olusan toplam 4.059 mn TL vergi gideri, operasyonel
iyilesmenin net kara yansimasini sinirladi. 9A26’da net kar yillik bazda %79
disusle 2.869 mn TL oldu.

Arsa satis gelirleri ciroyu desteklerken, konut ve ticari linite satis gelirleri
geriledi. Net satislar, 3C26’da yillik bazda %6, ceyreklik bazda %47 dusisle
17.334 mn TL olarak gercgeklesti. Konut ve ticari (nite satis gelirleri, 3C25’teki
8.741 mn TLl’den 3.513 mn TL'ye, asansor satis gelirleri ise 5.475 mn TL'den 983
mn TL’ye geriledi. Buna karsilik, arsa satisi karsihgi gelir paylasimi projelerinden
kaydedilen 9.076 mn TL gelir dahil toplam 9.371 mn TL arsa satis geliri ciroyu
destekledi. Satis karmasindaki degisimle brit kar, yillik bazda %42 artisla 8.069
mn TLl'ye ylkselirken, brit kar marji 15,8 puan artisla %46,5 oldu. 9A26’da
toplam ciro yillik bazda %14 dustsle 73.603 mn TL’ye geriledi.

FAVOK yillik bazda giigli artis kaydetti. FAVOK, 3C26’da vyillik bazda %57
artarken, ¢eyreklik bazda %6 gerileyerek 6.092 mn TL oldu. Faaliyet giderleri yillik
bazda %7 artisla 2.134 mn TL'ye yukselirken, 2C26’ya gore %21 azaldi. Brit
karlihktaki iyilesmenin etkisiyle FAVOK marji, 3C25’e gére 14,2 puan, 2C26’ya
gore 15,1 puan artisla %35,1’e ulasti. 9A26’da ise FAVOK yillik bazda %14 disiisle
18.662 mn TL, FAVOK marji %25,4 olarak gerceklesti.

Net Borg: Sirketin net borcu (Damla Kent projesine iliskin uzun vadeli diger
finansal yakimlalikler hari¢ tutuldugunda), 2025 yil sonundaki 46.462 mn
TL'den Eyliil 2026 itibariyla 58.525 mn TL'ye yiikseldi. Net bor¢/FAVOK orani ise
yilliklandirilmis FAVOK {izerinden 2025 yil sonundaki 1,70x seviyesinden 2,35x’e
yukseldi.

Ceyrekte One Cikanlar: 9A26'da 3.269 adet bagimsiz bolimiin 6n satisi
gerceklestirilirken, KDV harig 6n satis tutari 56.805 mn TL ile 135,25 milyar TLlik
yil sonu hedefinin yaklasik %42’sine ulasti. Arsa satiglari dahil toplam satis tutari
62.329 mn TL oldu. ilk dokuz ayda sonuclanan 12 gelir paylasimi ihalesinde
toplam beklenen satis geliri 268,9 milyar TL, sirket pay! ise 108,6 milyar TL
seviyesinde gergeklesti. Ekim ayinda sonuglanan Umraniye inkilap 2. Etap
ihalesiyle toplam sirket pay1 127,0 milyar TL'ye ylikseldi.

Yorum: Arsa satis gelirlerinin katkisiyla brit karliik ve FAVOK yillik bazda
iyilesirken, ylksek finansman ve vergi giderleri net kari sinirlamaya devam etti.
Operasyonel iyilesmeye karsin artan net bor¢ ve yil sonu 6n satis hedefine
ulasilmasi icin son ceyrekte satislarin hizlanmasi gerekliligini dikkate alarak
sonuglara piyasa tepkisinin notr olabilecegini dislinliyoruz. Sirket glincel olarak
net aktif degerine gore %71 iskontolu islem gérmekte olup, 5 yillik tarihsel
iskontosu ise %47 seviyesindedir. Notr.
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Fiyat Bilgileri TL
Kapanis 17.66
12 Aylik Hedef Fiyat* 33.15
12 Aylik Onc.Hedef Fiyat 34.16
Piyasa Degeri (mn) 67,108
Halka Agik PD (mn) 32,306
Ort. islem Hacmi (3Ay) 2789.5
Hisse sayisi (Adet mn) 3,800
Takas Saklama Orani (%) 48
Yabanci Orani (%) 20
*Glncelleme tarihi:  08.11.2026
Carpanlar ($) 2026 2027 2028
F/K 5.3 3.2 2.9
PD/DD 0.4 0.4 0.3
FD/FAVOK 5.4 4.8 4.9
Fiyat Perf. (%) 1Ay  Yiligi 12 Ay
TL -10.6 -11.1 -11.7
ABD S -12.2 -23.8 -25.7
BIST-100 Relatif -3.6 -12.8 -14.8
Fiyat / BIST-100'e Goreceli Fiyat
30.00 120
25.00 100
20.00 80
15.00 60
10.00 40

EKGYO Kapanis (Sol)

5.00 EKGYO Géreceli BIST-100 | 20
0.00 == 100 Baz 0
& & &8 &8 & & 8
s 8§ § 3 8 8 ¢
3 Aylik Fiyat Araligi (£) 16.19 22.48
Yabanci Orani (%) Cari (%) 20.10
30
A
20 L sy
10
o Yabanci Orani (%) ------- 3 Ay Ort.
o) o) D D o o -
o o o o — — —
S I 5 3 ¥ § 3
Bugra Tanes
btanes@isyatirim.com.tr
+90212 3502712



Emlak Konut GYO

Tablo 1: Ozet Finansallar
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TLmn - UMS 29 Ceyreksel 9 aylik
3626 3¢25 Y/Y 2626 ¢/C 9A26 9A25 Y/Y
Ciro 17,334 18,437 -%6 32,416 -%A47 73,603 85,228 -%14
Brut Kar 8,069 5,673 +%42 9,025 -%11 25,080 26,772 -%6
Briit Kar Marji %46.5 %30.8  +15.8 ppt %27.8 +18.7 ppt %34.1 %31.4 +2.7 ppt
Faaliyet Giderleri -2,134 -1,989 +%7 -2,701 -%21 -6,935 -5,463 +%27
Faaliyet Gideri/Ciro -9%12.3 -9%10.8 -1.5 ppt -9%8.3 -4.0 ppt -9%9.4 -9%6.4 3.0 ppt
Faaliyet Kar' 5,935 3,685 +%61 6,324 -%6 18,145 21,310 -%15
Amortisman 157 185 -%15 174 -%10 517 417 +%24
FAVOK? 6,092 3,870 +%57 6,498 -%6 18,662 21,726 -%14
FAVOK Mariji %35.1 %21.0 +14.2 ppt 9%20.0 +15.1ppt %25.4 %25.5 -0.1 ppt
Finansman Gelir (Gider), net -5,314 -3,877 +%37 -4,521 +%18 -14,186 -8,335 +%70
Parasal Kazang (Kayip) 2,067 246 +%741 118 +%1646 7,397 2,255 +%228
VOK 4,439 1,845 +%141 2,936 +%51 14,190 19,993 -%29
VOK Mariji %25.6 %10.0 +15.6 ppt %9.1 +16.6 ppt %19.3 %23.5 -4.2 ppt
Vergi Gelir (Gider) 4,059 -1,593 +%155 -1,870 +%117 11,321 6,583 +%72
Net Kar 380 252 +%51 1,066 -%64 2,869 13,410 -%79
Ana Ortaklik Net Kari 380 252 +%51 1,066 -%64 2,869 13,410 -%79
Net Kar Marji %2.2 %1.4 +0.8 ppt %3.3 -1.1 ppt %3.9 %15.7 -11.8 ppt

"Faaliyet kar = Briit kar — satis, genelyo netim ve Ar-Ge giderleri; diger faaliyet gelir/giderleriniigermez. 2 FAVOK = Faaliyet kari+amo rtis man/itfa.

Kaynak: Sirket, Is Yatirm



Ty

YATIRIM |

Emlak Konut GYO

Goreceli Getiri / Oneriler

0 +—F—F—F—F+—+—FF+FFFF
N NN N "N !N N VYW YW YW YW YW VWL WL YW YW YW W W W W O VO W VW LW W VW W VO O OV VW VW VW O O LV vV VW O O O O O O O O O
A ddddddddddddddadadooddaNoNNNSSNNNSNSNN~S~NSNSNSNSNSSSSSSSdSSSSSSSsd
ST I T T T TS SSSSSSSSSSSSSSSSSS SN NSNS SIS SIS SISIS S S S S S S
O O =« « = = &N & &N &N N o o o 4 o o N N o0 ;0o o0 o g g g $ NN N W W WO NN NN DNDN R O O K DD O O O O -
4 9 9 4 dddddddO35 5 0 5 00 00 0 0 0 0 OO0 0000 00 6000060000606 666838888 A A A A

—— EKGYO Goreceli BIST-100
Sirket Sayisi Takip Listesi Dagilimi
10 3
BAL TUT B SAT BGG m oy

¥ -

6

4 B

2 1

0 | Il BN BN BN B BN B B B Bn Bh B Bh Bw B B Bw B B B B

~ F= 2 - o o ®© T @® 5 5 = = ¢ o ~
£ = L T 5 5 &£ &§ 23 8 ¢ E ¥ 2 5 5 L L E g & & ZOQ
= % £ @ £ & = = E 2 2 = 8 8 £ 8 w» E = 4 w 5 T %
¢ ¢ £ S5 € S5 € 9 § @8 Y 5 v g @ g ¢ o ¢ £ & g
X § § © ® 3 ¢ 2 3 £ S & & E e g £ E S5 § 5 & 2
E 3w g K 2 2 x & = S - = 35 g 85 2 % oo g
=z = 2 & = a0 ] g ® = S g T o)
x © © oo © O > S 17 £ 2
= 2§ © @ Nt z 2 <
& o5 2 = e 2 o} K}
> £ € o = w
= g . —
(=) 3 s B AL B GOZDEN GECIRILIYOR B ONERIMIZ YOK TUT

Burada yer alan bilgiler is Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan bilgilendirme amaci ile hazirlanmistir. Yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirim danismanhg
kapsaminda degildir. Yatinm danigsmanhgi hizmeti; araci kurumlar, portféy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile musteri arasinda
imzalanacak yatinm danismanhgi sozlesmesi gergevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kigisel
goruslerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatirim aracinin alim-satim 6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu gorisler mali durumunuz ile risk ve
getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar
dogurmayabilir.

Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru oldugu garanti edilemez; igerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tim veriler, is Yatinm Menkul
Degerler A.S. tarafindan giivenilir olduguna inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullaniimasi nedeni ile ortaya cikabilecek hatalardan is Yatirim

Menkul Degerler A.S. sorumlu degildir.
Bu icerige iliskin tiim telif haklari is Yatinm Menkul Degerler A.S.’ye aittir. Bu icerik, acik iznimiz olmaksizin bagkalari tarafindan herhangi bir amagla, kismen

veya tamamen g¢ogaltilamaz, dagitilamaz, yayimlanamaz veya degistirilemez.
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